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ΕΙΣΗΓΗΤΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ

Θέμα:  Νομοσχέδια με τίτλους:

«Ο περί του Κεντρικού Φορέα Ισότιμης Κατανομής Βαρών 
(Τροποποιητικός) Νόμος του 2022»  και

 «Ο περί Μεταβιβάσεως και  Υποθηκεύσεως Ακινήτων 
(Τροποποιητικός) Νόμος του 2022»

Τo Υπουργικό Συμβούλιο στη συνεδρία του με ημερ. 27 Μαΐου, 2022 έχει εγκρίνει τα συνημμένα νομοσχέδια με τίτλους «Ο περί του Κεντρικού Φορέα Ισότιμης Κατανομής Βαρών (Τροποποιητικός) Νόμος του 2022»  και  «Ο περί Μεταβιβάσεως και  Υποθηκεύσεως Ακινήτων (Τροποποιητικός) Νόμος του 2022». Στην υπό αναφορά Συνεδρία έχει εξουσιοδοτηθεί ο Υπουργός Οικονομικών, να καταθέσει στη Βουλή των Αντιπροσώπων τα προτεινόμενα νομοσχέδια για ψήφιση τους σε Νόμους και να επιφέρει τροποποιήσεις της επιλογής του κατά το στάδιο επεξεργασίας των νομοσχεδίων από τη Βουλή των Αντιπροσώπων, άνευ εκ νέου εμπλοκής του Υπουργικού Συμβουλίου.
2. Σκοπός των νομοσχεδίων είναι η τροποποίηση των βασικών Νόμων έτσι ώστε το όλο πλαίσιο (το οποίο έχει νομοθετηθεί με Πρόταση Νόμου) επιβολής τέλους ύψους 0,4% επί της τιμής διάθεσης ακίνητης περιουσίας, για μεταβίβαση ακίνητης ιδιοκτησίας αλλά και σε περιπτώσεις μεταβίβασης μετοχών οποιασδήποτε εταιρείας η οποία κατέχει ακίνητη ιδιοκτησία, να καταστεί εφαρμόσιμο και λειτουργικό. Σύμφωνα με τις υπό αναφορά τροποποιήσεις, το τέλος που θα εισπράττεται, θα εξασφαλίσει τους απαραίτητους πόρους για χορήγηση οικονομικής στήριξης σε ιδιοκτήτες ακίνητης ιδιοκτησίας που είναι απροσπέλαστη ή της οποίας η οικονομική αξιοποίηση είναι πρακτικά ή νομικά αδύνατη, συνεπεία της τουρκικής εισβολής της 20ής Ιουλίου 1974.

3.
Προς αυτή την κατεύθυνση, κρίθηκε απαραίτητη η τροποποίηση του περί του Κεντρικού Φορέα Ισότιμης Κατανομής Βαρών Νόμου του 1989 όπου προβλέπεται ότι:

(α)  Ο Έφορος Φορολογίας αναλαμβάνει την ευθύνη είσπραξης του τέλους 0.40% και εκδίδει σχετική βεβαίωση πληρωμής κατά τη μεταβίβαση ακίνητης περιουσίας ή τη μεταβίβαση μετοχών εταιρείας που άμεσα ή έμμεσα συμμετέχει σε εταιρεία, η οποία κατέχει ακίνητη ιδιοκτησία και κατ’ αναλογία, δύναται να ασκεί τις εξουσίες που πηγάζουν από τον περί Βεβαιώσεως και Εισπράξεως Φόρων Νόμο και τον περί Φορολογίας Κεφαλαιουχικών Κερδών Νόμο,

(β)  Σε περίπτωση μεταβίβασης δυνάμει πώλησης ακίνητης ιδιοκτησίας, για την οποία  έχει καθορισθεί αξία γενικής εκτίμησης από το Τμήμα Κτηματολογίου και Χωρομετρίας, ο πωλητής καταβάλλει κατά την μεταβίβαση της ακίνητης ιδιοκτησίας, τέλος ίσο με ποσοστό ύψους 0,40% επί του τιμήματος πώλησης της υπό αναφορά ιδιοκτησίας, 

(γ)  Στην περίπτωση μεταβίβασης δυνάμει πώλησης μετοχών εταιρείας που δεν είναι εισηγμένη σε οποιοδήποτε αναγνωρισμένο Χρηματιστήριο Αξιών που άμεσα ή έμμεσα είναι ιδιοκτήτρια ακίνητης ιδιοκτησίας -για την οποία  έχει καθοριστεί αξία γενικής εκτίμησης από το Τμήμα Κτηματολογίου και Χωρομετρίας, ο πωλητής καταβάλλει κατά τη μεταβίβαση των μετοχών, τέλος ίσο με ποσοστό ύψους 0,40% επί της τελευταίας εκτιμημένης, από το Τμήμα Κτηματολογίου και Χωρομετρίας, αξίας της εν λόγω ακίνητης ιδιοκτησίας που αναλογεί στις μετοχές που πωλούνται, 

(δ)  Στις περιπτώσεις αναδιάρθρωσης δανείων δεν επιβάλλεται το υπό αναφορά τέλος, τουλάχιστον για το ποσό του τιμήματος πώλησης ή της εκτιμημένης αξίας, ανάλογα με την περίπτωση, που χρησιμοποιείται για μείωση ή εξόφληση μη εξυπηρετούμενων δανείων, 


(ε)  Στις περιπτώσεις αναδιοργανώσεων εταιρειών, όπως ορίζεται στον περί Φορολογίας του Εισοδήματος Νόμο, δεν επιβάλλεται το τέλος 0,40%. 

4.
Περαιτέρω, τροποποιείται ο περί Μεταβιβάσεως και Υποθηκεύσεως Ακινήτων Νόμος, 9/1965 όπου καθορίζεται ότι κατά τη μεταβίβαση ακίνητης ιδιοκτησίας, θα είναι απαραίτητη η προσκόμιση σχετικής βεβαίωσης από τον Έφορο Φορολογίας, ότι το τέλος, ίσο με ποσοστό ύψους 0,40% επί του τιμήματος πώλησης, όπως καθορίζεται από τον περί  Κεντρικού Φορέα Ισότιμης Κατανομής Βαρών Νόμο, έχει καταβληθεί από τον πωλητή ή ότι δεν προκύπτει τέλος.
5. Τα προτεινόμενα τροποποιητικά Νομοσχέδια μαζί με τις Αιτιολογικές Εκθέσεις υπογραμμένες από το Γενικό Εισαγγελέα της Δημοκρατίας καθώς και τα Ερωτηματολόγια Ανάλυσης Αντικτύπου κατατίθενται στη Βουλή των Αντιπροσώπων με σκοπό τη συζήτηση και ψήφιση των νομοσχεδίων σε Νόμους. 
-------------------------------------
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